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AZ: FEI/KB 28. Januar 2014

Mémax Neuétting

Sehr geehrter Herr Lang!

Wie beim Termin am 9. J&nner 2014 bei Ihnen in Minchen besprochen, bitte ich Sie um
landesplanerische Uberprifung der ZulGssigkeit einer neu zu errichtenden M&max Filiale
in Neudtting.

Die XXXLutz Gruppe betreibt in Neudtting ein Hiendl XXXL M&belhaus. Um den Standort
zu stdrken, planen wir an der August Unterholzner StraBe nérdlich gegenUber dem
bestehenden Mébelhaus von der Stadt Neudtting ein ca. 8.166 m? groBes Grundstiick
zu erwerben, um dort einen Mdmax zu errichten. FOr uns ist es sehr wichtig zum
bestehenden Vollsortimentmdbelhaus auch ein trendiges Diskontmébelhaus zu fUhren.
Der Kunde hat dann ein noch breiteres Angebotsspektrum, was daher insgesamt den
Mobelstandort Neubtting stérken wird.

Die Stadt Neudtting befirwortet das von uns angedachte Projekt und steht dem
Momax sehr positiv gegentber. Momentan befinden wir uns in Vertragsverhandlungen
bezUglich des GrundstUcksankaufs.

In der Anlage erhalten Sie einen Strukturentwurf unseres ArchitekturbUros RRP. Die
ErschlieBung ist fOr PKW und LKW getrennt aus der Ausgust Unterholzner StraBe geplant.
Dem Neubau vorgelagert sind ca. 61 PKW-Abstellplétze fUr Kunden. Die restlichen
erforderlichen Parkplétze befinden sich am gegenUberliegenden Areal Flurnummer
854/3 des Hiendl XXXL Mdbelhauses und werden gemeinsam genutzt. An der
SUdwestseite des neuen Verkaufsobjektes befindet sich ein Ladehof for LKW und die
Kundenabholung. Hier erfolgt die Anlieferung und Ausfolgung von Waren an die
Kunden. Die geplanten Verkaufsfléichen (gesamt ca. 6.000 m?) fOr den neuen Mémax-
Markt befinden sich im ErdgeschoB und im 1. ObergeschoB. Die ErschlieBung fUr die
Kunden erfolgt Uber den an der stdéstlichen Gebdudeecke liegenden Haupteingang
und einem direkt zugeordneten Lichthof mit den vertikalen Verbindungen mit
Fahrtreppe, Lift und Lichthofstiege in das 1. ObergeschoB. Im ErdgeschoB befindet sich
weiters ein Restaurant samt KUche fir die Kunden und die Verwaltungsr&ume fUr den
Verkaufsbetrieb. Dem Ladehof zugeordnet ist im ErdgeschoB ein An- und
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Auslieferungslager mit ca. 700 m2 Ebenso befinden sich hier die erforderlichen
Haustechnikrdume. Uber der Verkaufsfldche im 2. ObergeschoB gibt es ein
stapelfdhiges LagergeschoB zur Vorhaltung der rasch fir Kunden verfugbaren
erforderlichen Waren. Hier sind weiters die Personalaufenthaltsrédume  for  das
Verkaufspersonal untergebracht.

Ziel ist es géngige Ware fir den Kunden stets lagernd zu haben, damit er diese nach
dem Einkauf sofort mitnehmen kann.

Die geplanten Sortimente kénnen Sie aus der beiliegenden Sortimentsliste ersehen. An
nicht-zentrenrelevantem Kem- und Randsortiment haben wir 4.648,20 m? und for das
innenstadtrelevante Randsortiment 1.351,80 m2 vorgesehen. Falls das von uns
vorgesehene innenstadirelevante Randsortiment nicht in  dieser GréBenordnung
genehmigbar wére, wdéren wir auch bereit diese Sortimente auf bis zu 823 m?
Verkaufsfldche zu reduzieren. Und wirden dann die enfsprechend reduzierte
innenstadtrelevante Randsortimentsverkaufsfidche der nicht zentrenrelevanten Kern-
und Randsortiments-Verkaufsfiéiche zuschlagen.

Der geplante Mémax-Neubau ist im Norden von Neubtting in der August Unterholzner
StraBe direkt gegenUber des bestehenden XXXL Hiendl M&belhauses geplant. Der
Standort befindet sich nordlich der Autobahn 94 und ist Uber eine in unmitteloarer N&he
befindliche Autobahnauf- bzw. -abfahrt sehr gut zu erreichen. Dadurch ist auch
gewdhrleistet, dass der Kunden- und Lieferverkehr nicht durch Wohngebiete fOhrt. Der
Projekistandort ist auf Seite 4 der BBE-Stellungnahme dargestellt.

Auf Seite 8 und 9 der BBE-Stellungnahme ist die kleinrdumliche Lage samt
Umgebungsverbauung, sowie VerkehrserschlieBung detailliert beschrieben.

Das erwartete Einzugsgebiet unserer Kunden wird auf den Seiten 25 und 26 der BBE-
Stellungnahme samt grafischer Karte gut dargestellt. Hier wird nochmals zwischen
Kerneinzugsgebiet (Zone 1), Naheinzugsgebiet (Zone 1) und Ferneinzugsgebiet (Zone Il)
unterschieden.

Ich wirde mich sehr freuen, wenn Sie unseren geplanten Mdmax-Neubau befirworten
kdnnten und verbleibe

mit freundliche GriBe
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