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Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 1943b (8809)

A) Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MK Kerngebiete

O] Flachen fiir den Gemeinbedarf
nach Festsetzung im Plan

[ ] Sondergebiet Kunsthof

Mal der baulichen Nutzung

GF 500 m? Geschossflache als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
WH 12 m-13 m Wandhohe in Metern iber dem Héhenbezugspunkt

als Mindest- und Héchstmaf

Firsthéhe in Metern uber dem Héhenbezugspunkt
zwingend

@12m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[ ) Baulinie, festzusetzende

==e—e—aes Baugrenze, festzusetzende

Gestaltung

FD Flachdach

Verkehrsflachen

Grinordnung

Sonstiges
;-- T ﬁ: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L _ Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze
TGa Tiefgaragen
Stralenverkehrsflichen oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. Art und Maf} der Nutzung)
Abgrenzung unterschiedlicher Hdhenentwicklung
Strallenbegrenzungslinie, bestehen bleibende
L Flachen dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit
StraBenbegrenzungslinie, festzusetzende und /oder (siehe Satzungstext)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L Leitungsrecht
Trafostation
FuRgangerbereich
W . Larmschutzwand
Zu- und/oder Ausfahrt (in Fahrtrichtung)
: Mafzahl

offentliche Griinflachen

B) Kennzeichnungen und

Spielplatz

Erholungsbereich fur Erwachsene

nachrichtliche Ubernahmen

C) Hinweise

Bolzplatz/larmintensiver Spielbereich

Flachen landschaftsgerecht zu
gestalten und zu begrinen

Flachen zu begriinen und zu bepflanzen

Sukzessionsflachen

Baume zu erhalten (Darstellung nach
tatsachlichem Kronendurchmesser)

Gehdlze zu erhalten

angrenzende Planfeststellung

angrenzender Aufstellungsbeschluss

angrenzender Bebauungsplan

Il bestehende Gebaude mit Firstlinie,

[ ]

&% 571,00

K 15
4K

FB
RW
FW

/_PGIBG

—¢ — - >¢—
—> — —><—

vorgeschlagene Form der Baukdrper

Héhenbezugspunkt
in Metern Gber Normalnull (NN)

MaRzahl

Mauer

Fahrbahn

Radweg

Fullweg

Parkbucht/Baumgraben

ehemalige StralRenbegrenzungslinie

ehemalige Baugrenze

ehemalige seitl. und rickwartige Baugrenze

Leitungsschutzzone

vorhandene Baume (Darstellung nach
tatsachlichem Kronendurchmesser)

vorhandene Gehodlze

vorgeschlagener Standort fir Baume

begriinte Flachen auf Baugrundstiicken

Gemarkungsgrenze

Massgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

Zeichenerklarung Stand 01.02.2011

15 Hausnummer und Zahl der Vollgeschosse
——o———  Grundstiicksgrenze
115/3 Flursticksnummer

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden
(Montag - Donnerstag von 09.30 Uhr bis 15.00 Uhr, Freitag von 09.30 Uhr bis 12.30 Uhr) bei der Landeshauptstadt Miinchen,

Referat fur Stadtplanung und Bodenordnung, eingesehen werden.
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INTERNETFASSUNG - TEXTTEIL

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1943b
der Landeshauptstadt Munchen

Frankfurter Ring (sudlich),
A9 Berlin-MUnchen (westlich) und
Domagkstralle (nordlich)
- ehemalige Funkkaserne -

Bitte beachten Sie die Hinweise zur Internetfassung
unter http://www.muenchen.de/bebauungsplan




Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1943 b
der Landeshauptstadt Miinchen

Frankfurter Ring (stdlich),

A 9 Berlin-Miinchen (westlich) und
Domagkstrale (nérdlich)

- ehemalige Funkkaserne -

vom ...30.07.2011.........

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich stdlich des Frankfurter Rings, westlich der A 9 Berlin-Minchen und
nérdlich der Domagkstrale wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung
erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom
08.11.2010, angefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am ........22.06.2011......
und diesem Satzungstext.

§2
Kerngebiet

(1) In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe ausschlielich im Erdgeschoss zulassig.

(2) In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 und
§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuléssigen Tankstellen nicht
zulassig.

(3) In den Teilgebieten MK 2 und MK 3 des Kerngebietes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten nicht zuléassig.

(4) Im Teilgebiet MK 1 des Kerngebietes sind

- die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Vergniigungsstétten nur zuléssig, wenn
sie zum Frankfurter Ring orientiert werden (z.B. Schaufenster, Zugénge etc.)

die nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die nach

§ 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Wohnungen ausschliellich ab
dem 1. Obergeschoss und nur zur stdlichen Baulinie hin orientiert zuléssig.

(5) Im Teilgebiet MK 2 des Kerngebietes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zulassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter und die nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnun-
gen ausschlieBlich ab dem 1. Obergeschoss und nur zur sidlichen und dstlichen Bau-
grenze hin orientiert zulassig.
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(6)

§3

2

Im Teilgebiet MK 3 des Kerngebietes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zuléssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter und die nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
gen ausschlieBlich ab dem 1. Obergeschoss zulédssig.

Allgemeine Wohngebiete

(N

(2)

3

(4)

()

(6)

§4

Die Bebauung in den Teilgebieten WA 4 — WA 7 des allgemeinen Wohngebietes ist erst
dann zulassig, wenn der Larmschutz entlang des Frankfurter Rings durch entsprechen-
de Bebauung und Larmschutzeinrichtungen gesichert ist.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind ausschlieflich die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen zuldssig.

In den Teilgebieten WA 1 — WA 7 des allgemeinen Wohngebietes und den Teilgebieten
WA 8 — WA 18 des allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Im Teilgebiet WA 3 des allgemeinen Wohngebietes sind ausschlieBlich
- eine Kindertagesstatte

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVvO
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
zuldssig. Wohnen ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Larmschutz gewéhrleistet ist.

Im I-geschossigen Bauraum des Teilgebietes WA 10 des allgemeinen Wohngebietes
sind ausschliellich Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO zulassig, sofern
diese fur die Offentlichkeit zuganglich sind (z.B. Schank- und Speisewirtschaften, Galeri-
en / Ausstellungsrdume, Nachbarschaftstreffs).

Im Teilgebiet WA 18 des allgemeinen Wohngebietes sind ausschliellich

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

zulassig.

Gemeinbedarfsflichen

(1)

Die Gemeinbedarfsfliche Grundschule dient der Unterbringung von Gebauden, Anla-
gen und Einrichtungen fir eine Grundschule, ein Tagesheim und eine Kindertagesstatte
(Kindergarten und/oder Kinderkrippe).
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(2)

3)

§5

3

Die Gemeinbedarfsflaiche KITA dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und
Einrichtungen fiir eine Kindertagesstétte (Kindergarten und/oder Kinderkrippe).

Die Gemeinbedarfsflache JFZ (Jugendfreizeitstatte) dient der Unterbringung von Gebau-
den, Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb eines Hauses fiir Kinder, Jugend und
Familie sowie zur Unterbringung der Einrichtung ,griine Schul- und Spielhéfe”.

Sondergebiet Kunsthof

(1

2

§6

Das Sondergebiet Kunsthof dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Ein-
richtungen fir Kunsttreibende. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

Ateliers
Werkstatten

- Probenrdume fur Musik, Performance und Tanz

R&ume fiir Verwaltung, Technik und Sanitar
Lagerrdaume und Lagerplatze
Ausstellungsrdume und Ausstellungsflachen

Ausnahmsweise zulassig sind Raume fir eine Schank- und Speisewirtschaft bis zu einer
maximalen Geschossflache von 200 m2,

MaR der baulichen Nutzung

(1

(2)

©)

In den allgemeinen Wohngebieten

sind die Flachen fiir Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehorigen Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswénde bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen

kénnen die festgesetzten Geschossflachen um bis zu 20 m? je 1.000 m? zulassige
Geschossflache uberschritten werden, wenn Miillrdume, Fahrrad- und Kinderwagen-
abstellrdume in den Erdgeschossen der Gebaude errichtet werden

kénnen die festgesetzten Geschossfldchen zur Realisierung von Gemeinschaftsrau-
men um bis zu 30 m? je 1.000 m? zulassige Geschossflache Uberschritten werden

- kénnen die festgesetzten Geschossflachen ausnahmsweise um bis zu 5 % tber-
schritten werden, wenn der Nachweis durch Sachverstandige erbracht wird, dass
hierdurch Passivhausstandard erreicht wird

ist bei Teilung der Teilgebiete der allgemeinen Wohngebiete in den entstehenden

Baugrundstiicken eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl zulassig,
wenn die festgesetzte Grundflachenzahl fir das jeweilige Teilgebiet insgesamt einge-
halten wird.

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den Teilgebieten MK 3
des Kerngebietes und WA 4 des allgemeinen Wohngebietes ist fiir Nutzungen gemafn
§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO aushahmsweise ein eingeschossiges Gebaude mit ei-
ner Geschossflache bis zu 100 m? zulassig, wenn dies unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

In der nordlichen Halfte der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den
Teilgebieten WA 9 und WA 10 des allgemeinen Wohngebietes oder in der unmittelbar an
diese Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung angrenzenden é&ffentlichen Grinfla-
che ist fir Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise ein ein-

geschossiges Gebaude mit einer Geschossﬂache bis zu 100 m? zulassig, wenn dies un-
ter Wiirdigung nachbarlicher Int ““Intlichen Belangen vereinbar ist.
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§7
Héhenentwicklung / Hohenlage

(1) Die Héhenlagen der Baugebiete und der Verkehrs- und Grinflichen werden auf die je-
weils im H6hensystemplan festgelegten Héhenbezugspunkte festgesetzt.

(2) In den Teilgebieten WA 4 — WA 9 des allgemeinen Wohngebietes ist die Uberschreitung
folgender Wandhdhen nicht zuléssig:

- |V festgesetzten Vollgeschossen als Héchstmaf: 12 m
bei V festgesetzten Vollgeschossen als Héchstmald: 15 m
bei VI festgesetzten Vollgeschossen als Héchstmaf3: 18 m

Diese Wandhéhen beziehen sich auf die im Hohensystemplan festgelegte Hohenkote
von 503,55 (1. NN.

(3) In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 des allgemeinen Wohngebietes

- muss die Wandhohe in den Baurdumen mit V als Héchstmal} festgesetzten Vollge-
schossen mindestens 14 m betragen

- muss die Wandhohe in den Baurdumen mit IV als Hochstmaf festgesetzten Vollge-
schossen mindestens 2 m niedriger realisiert werden als die Wandhdhen in den nérd-
lich angrenzenden Baurdumen mit V als Hochstmal festgesetzten Vollgeschossen.

(4) In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kann von den Grenzen unterschiedli-
cher Héhenentwicklung um bis zu 5 m abgewichen werden.

§8

Bauweise

(1) Im Teilgebiet MK 1 des Kerngebietes ist die Bebauung entlang des Frankfurter Rings in
geschlossener Bauweise und durchgehend ohne Gebdudezwischenrdume zu errichten.

(2) Im Teilgebiet MK 2 des Kerngebietes ist die Bebauung in geschlossener Bauweise und
durchgehend ohne Gebaudezwischenrdume zu errichten.

(3) In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes

- ist die zulassige V-geschossige Bebauung an der festgesetzten nérdlichen Verkehrs-
flache zu errichten. Rickspriinge sind bis zu 5 m zul&ssig.

ist die zulassige IV-geschossige Bebauung an der festgesetzten Verkehrsflache
U-1643 zu errichten.

(4) Im Teilgebiet WA 3 des allgemeinen Wohngebietes ist die Bebauung in geschlossener
Bauweise und durchgehend ohne Geb&udezwischenrdume zu errichten.

(5) Im Teilgebiet WA 16 des allgemeinen Wohngebietes und dem Teilgebiet WA 18 des all-
gemeinen Wohngebietes ist die Bebauung in geschlossener Bauweise und durchgehend
ohne Gebaudezwischenrdume zu errichten.

(6) Im Sondergebiet Kunsthof ist die Bebauung in geschlossener Bauweise und durchge-
hend ohne Gebaudezwischenrdume zu errichten.

§9

Bauraumiiberschreitung, Abweichung von den Baulinien und -grenzen, Unterbauung

(1) In den Teilgebieten WA 4 — WA 7 der allgemeinen Wohngebiete kénnen die festgesetz-
ten Baulinien ab dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 2 m und einer Breite von je
3 m pro Wohnung fiir Balkone (iberschritten werden.

(2) In den Teilgebieten WA 8 und WA 9 der allgemeinen Wohngebiete kénnen die im Studen
festgesetzten Baulinien ab dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 2 m und einer
Breite von je 3 m pro Wohnung fiir Balkone iiberschritten werden.
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(3) Im Teilgebiet WA 10 des allgemeinen Wohngebietes kann die festgesetzte Baugrenze
fur Terrassen, Balkone oder Wintergérten bis zu einer Tiefe von 2 m auf maximal 50 %
der Gebaudeldnge uberschritten werden, wenn in keinen zu erhaltenden Baumbestand
eingegriffen wird.

(4) Im Sondergebiet Kunsthof sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen fir
Fluchttreppen, Rampen und Lichtschachte zuldssig.

(5) Eine Unterbauung der Verkehrsflachen ist ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 3 m
zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen. Die 6ffentliche Grinflache
westlich des Teilgebietes WA 10 des allgemeinen Wohngebietes kann zur Unterbringung
von notwendigen Stellplatzen des Teilgebietes WA 10 unterbaut werden, wenn 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen. Eine Unterbauung der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung zwischen den Teilgebiete WA 5 und WA 6 der allgemeinen Wohnge-
biete sowie zwischen den Teilgebieten WA 8 und WA 9 der allgemeinen Wohngebiete
mit Tiefgaragen ist ausnahmsweise zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen.

§10
Dachaufbauten, Dachterrassen und Dachgérten, Terrassen-/Geschosse

(1) In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes

- sind Dachaufbauten fiir Oberlichter, Dachausstiege, Klima- sowie Be- und Entlif-
tungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten und notwendige LarmschutzmafRnahmen bis zu ei-
ner Héhe von 3,50 m zuléssig. Sie sind jeweils mindestens im gleichen Mafe ihrer
Hoéhe von den Dachtraufen abzuriicken. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Sie sind jeweils um das Maf ihrer Héhe
von den Dachtraufen abzuriicken.

durfen Dachaufbauten eine Flache von 50 % des darunter liegenden Geschosses
nicht Gberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie.

- sind sonstige Dachaufbauten unzulassig.

(2) In den Teilgebieten MK 1 und MK 2 des Kerngebietes sind Dachterrassen und Dachgér-
ten auf der Dachflache des obersten Geschosses fiir die zulassige Wohnnutzung nicht
zulassig.

(3) Im Teilgebiet MK 3 des Kerngebietes sind Dachterrassen fir die zuldssige Wohnnutzung
bis zu einem Drittel der Dachfliche des obersten Geschosses und Dachgéarten allige-
mein zuldssig.

(4) In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes

sind Dachaufbauten fir Aufzugsiiberfahrten, Dachausstiege und Zugénge fir Dach-
terrassen und Dachgarten bis zu einer Héhe von 2,50 m und einer Grundfléche von
maximal 15 % des darunter liegenden Geschosses zulassig. Sie sind jeweils mindes-
tens im gleichen MaRe ihrer Hohe von der AuBenwand des darunter liegenden Ge-
schosses abzurlicken. Pro Treppenhaus ist ausschliellich ein Dachausstieg/Zugang
fur Dachterrassen und Dachgarten zulassig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie sind bis zu einer Hoéhe von 1,50 m zulassig. Sie sind jeweils um das Maf ihrer
Héhe von der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses abzuriicken. Sonstige
Dachaufbauten sind unzuldssig.

sind Dachterrassen und Dachgarten auf den Dachflachen der obersten Geschosse
nur in den Bauraumen mit IV festgesetzten Vollgeschossen als HochstmalB zulassig.

(5) In den Teilgebieten WA 4, WA 7 und WA 10 — WA 17 der allgemeinen Wohngebiete

sind Dachaufbauten fiir Aufzugsiiberfahrten, Dachausstiege und Zugénge fiir Dach-
terrassen und Dachgérten bis-+sinacllibhavan 2 50 m und einer Grundflache von
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maximal 15 % des darunter liegenden Geschosses zulassig. Sie sind jeweils mindes-
tens im gleichen Maf3e ihrer Hohe von der Aussenwand des darunter liegenden Ge-
schosses abzuriicken. Pro Treppenhaus ist ausschlieflich ein Dachausstieg/Zugang
fur Dachterrassen und Dachgarten zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Sie sind jeweils um das MaR ihrer
Hdéhe von der Aussenwand des darunter liegenden Geschosses abzuriicken.
Sonstige Dachaufbauten sind unzuldssig.

sind Dachterrassen bis zu einem Drittel der Dachflache und Dachgéarten allgemein zu-

lassig.
In den Teilgebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 8, WA 9 und WA 18 der allgemeinen Wohn-
gebiete sind Dachaufbauten fur Aufzugsiiberfahrten und Dachausstiege bis zu einer
Hoéhe von 2,50 m und einer Grundflache von maximal 15 % des darunter liegenden Ge-
schosses zulassig. Sie sind mindestens im gleichen Maf e ihrer Hohe von der Aussen-
wand des darunter liegenden Geschosses abzurlicken. Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Sie sind jeweils um das Maf ih-
rer Hohe von der Aussenwand des darunter liegenden Geschosses abzuriicken. Sonsti-
ge Dachaufbauten sowie Dachterrassen und Dachgérten auf der Dachfliche des obers-
ten Geschosses sind unzulassig.

In den Teilgebieten WA 5, WA 6, WA 8 und WA 9 der allgemeinen Wohngebiete ist das
oberste Geschoss jeweils als Terrassengeschoss auszubilden. Das Terrassengeschoss
ist jeweils bis zu einer Flache von 70 % des darunter liegenden Geschosses zulassig.
Das Terrassengeschoss ist allseitig mit einem Mindestabstand von 1 m zur Dachtraufe
des darunter liegenden Geschosses zu errichten.

Im Sondergebiet Kunsthof sind Dachaufbauten fir Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie zulassig. Sonstige Dachaufbauten sind unzulassig.

Stellplitze, Tiefgaragen, Grundstiickszu- und ausfahrten

(M

(2)

3)

Kerngebiet

In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes sind die nach Art. 47 Abs. 1i.V.m.
Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Zahl der Stellplatze wird in den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes fiir
Nichtwohnnutzung auf 75 % der gemaR Art. 47 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2 Satz 2 BayBO not-
wendigen Stellpldtze beschrankt.

Ausnahmsweise kénnen in den Teilgebieten MK 1 - MK 3 des Kerngebietes bis zu

10 % der nach Art. 47 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze oberir-
disch auf dem Baugrundstiick untergebracht werden.

Die Zu- und Ausfahrten sowie Notausgénge der Tiefgaragen sind in die Gebaude zu in-
tegrieren.

Allgemeine Wohngebiete

In den Teilgebieten WA 1 — WA 18 der allgemeinen Wohngebiete sind die nach

Art. 47 Abs. 1i1.V.m, Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze jeweils in einer Tief-
garage auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. In den Teilgebieten WA 3 und WA 18 der
allgemeinen Wohngebiete kénnen ausnahmsweise bis zu 10 % der nach Art. 47 Abs. 1
i.V.m, Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze oberirdisch auf den Baugrund-
stiicken untergebracht werden.

Die Zu- und Ausfahrten sowie Notausgénge der Tiefgaragen sind in die Gebaude zu in-
tegrieren.

Fir Nichtwohnnutzungen sind Fahrradabsteliplatze in ausreichender Anzahl nachzuwei-
sen. Sie miissen leicht erreichbar und gut zugéanglich sein.
Auf Art. 46 Abs. 2 BayBO wird hingewiesen.
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(4) Entluftungsanlagen von Tiefgaragen sind nur in Verbindung mit Gebduden oder am
Rand von Freifldchen zulassig.

§12
Nebenanlagen

(1) In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes sind Nebenanlagen au3erhalb der
Baurdume nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind zuléssige Werbeanlagen.

(2) In den Teilgebieten WA 1 — WA 18 des aligemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen
auBerhalb der Baurdume nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen in
den Teilgebieten WA 3 und WA 14 des allgemeinen Wohngebietes, die der Nutzung der
Kindertagesstatten dienen.

(3) AuBerhalb der Gebaude liegende Nebenanlagen mit Wirkung auf den 6ffentlichen Raum
bzw. auf Nachbargrundstiicke sind einzuhausen und/oder einzugriinen.

§13
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen miissen sich in ihrer Anordnung, in Gré3e, Umfang, Form, Lichteinwir-
kung, Farbgebung sowie Materialwahl in die Architektur der Geb&aude und in das Stra-
Ren- und Ortsbild einfiigen. Sie diirfen die Fassaden der Geb&ude nicht dominieren und
missen sich der Architektur unterordnen.

(2) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie
sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

(3) In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes ist die Errichtung von Werbeanlagen
{iber den realisierten Wandhéhen der Gebaude sowie an und Uber Dachaufbauten nicht
zulassig.

(4) Freistehende Werbeanlagen/Hinweisanlagen dirfen in den Teilgebieten MK 1 und MK 2
des Kerngebietes eine Héhe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Sie missen sich in das
Freiflaichengestaltungskonzept einfigen.

(5) Im Teilgebiet MK 3 des Kerngebietes sind keine freistehenden Werbeanlagen zulassig.

(6) In den Teilgebieten WA 1 — WA 18 des allgemeinen Wohngebietes sowie im Sonderge-
biet Kunsthof ist Fremdwerbung ausgeschlossen.

§ 14
Einfriedungen

(1) In den Teilgebieten MK 1 und MK 2 des Kerngebietes und im Teilgebiet WA 3 des allge-
meinen Wohngebietes sind Einfriedungen entlang des Frankfurter Rings nicht zulassig.

(2) Die an den Grundstlicksgrenzen bestehenden Mauern im Siden der Gemeinbedarfsfla-
che Grundschule und den Teilgebieten WA 12 — WA 15 und WA 17 des allgemeinen
Wohngebietes und im Siiden des Sondergebietes Kunsthof kénnen erhalten werden.

(3) In den Teilgebieten WA 4 — WA 9 des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen ein-
heitlich als Schnitthecken in einer maximalen Héhe von 1,20 m oder als sockelose Me-
tallzaune, die mit Schnitthecken hinterpflanzt sind, in einer maximalen Héhe von 1,20 m
zulassig. Dies gilt auch fur Wohnungsgarten.

(4) Im I-geschossigen Bauraum des Teilgebietes WA 10 des allgemeinen Wohngebietes
sind Einfriedungen nicht zuldssig.
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§15
Lirmschutz

(1)

(2

©)

“4)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schall-
schutz im Hochbau vorzusehen.

Im Kerngebiet sind schutzbediirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen an Gebéude-
seiten, an denen ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) bei Nacht erreicht oder Gberschrit-
ten wird, mit einer schallgeddammten Luftungseinrichtung oder gleichwertigen Maf3nah-
men bautechnischer Art, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, auszustatten.
Ausnahmen von Satz 1 sind zulassig, wenn schutzbedirftige Aufenthaltsréume tber ein
zusétzliches Fenster beliiftet werden kénnen, an denen ein Beurteilungspegel von 49
dB(A) bei Nacht nicht Gberschritten wird.

In den allgemeinen Wohngebieten sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume an den Ge-
baudeseiten, an denen ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) bei Nacht erreicht oder uber-
schritten wird, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRnah-
men bautechnischer Art, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen, auszustatten.
Beim Nachweis des erforderlichen Schallddmmmafes nach DIN 4109 sind diese Belif-
tungseinrichtungen mit zu beriicksichtigen. Ausnahmen von Satz 1 sind zuldssig, wenn
schutzbediirftige Aufenthaltsraume Uber ein zusétzliches Fenster beliftet werden kén-
nen, an denen ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) bei Nacht nicht iberschritten wird.

In den Teilgebieten WA 4 - WA 9 und WA 11 des allgemeinen Wohngebiete miissen die
nach DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltstraume (iberwiegend auf folgenden Gebau-
deseiten liegen:

WA 4 bis WA 7: Westliche, dstliche und sidliche

Gebaude an der U-1643 Gebaudeseiten

WA 8 bis WA 9; Westliche, dstliche und nérdliche
Gebaude an der U-1641 Gebaudeseiten

WA 11: Westliche, dstliche und nérdliche
_Gebéude an der U-1641 Geb&audeseiten

WA 11: Ostliche und sudliche Gebéude-

Gebaude an der U-1642 seiten

An den Nordseiten der Teilgebiete MK 1, MK 2 des Kerngebietes sowie WA 1, WA 2 und
WA 3 des allgemeinen Wohngebietes ist die Anordnung von éffnenbaren Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nach DIN 4109 nicht zulassig.

An den Ostseiten der Teilgebiete WA 3 des allgemeinen Wohngebietes ist die Anord-
nung von &ffnenbaren Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume nach DIN 4109
ebenfalls nicht zulassig.

Sudlich des Frankfurter Rings zwischen den Einmiindungen der ErschlieBungstral3e
U-1643 sind Licken in der Bebauung in den Teilgebieten MK 2 des Kerngebietes und
WA 1 — WA 3 des allgemeinen Wohngebietes durch mindestens 14 m hohe, transparen-
te Larmschutzwande zu schliefen. Die Unterbrechung der Larmschutzwand zwischen
dem Teilgebiet WA 1 und dem Teilgebiet WA 2 des allgemeinen Wohngebietes fir einen
FuB- und Radweg ist zuidssig, wenn der Larmschutz gewéhrleistet ist.

Die éstlich der éffentlichen Griinflache, nérdlich des Sondergebietes Kunsthof und ent-
lang der Ostseite des Sondergebietes Kunsthof festgesetzte Larmschutzwand ist mit ei-
ner Héhe von mindestens 4 m zu errichten. Geringfligige Abweichungen von der Lage
der Larmschutzwand sind zulassig.
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(8) Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in den allgemeinen Wohngebieten schall-
schluckend auszukleiden. Der Schallabsorptionsgrad von schallschluckenden Verklei-
dungen darf bei 500 Hz einen Wert von o = 0,6 nicht unterschreiten.

(9) Im Sondergebiet Kunsthof sind die nach DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsraume
zum westlichen Innenhof des Gebaudes zu orientieren.

(10) Im Sondergebiet Kunsthof sind ausschliellich Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-
sig, deren Gerdusche die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 von
tags (6.00 —22.00 Uhr)  nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
LEK 60 dB 45 dB
sowohl tagstber als auch nachts nicht Gberschreiten.

§16
Immissionsschutz

In den Teilgebieten MK 1 — MK 3 des Kerngebietes und den Teilgebieten WA 1 — WA 18 der
allgemeinen Wohngebiete sind zu 6ffnende Fenster und Tiren von Wohn- und Arbeitsrau-
men sowie Terrassen und Balkone nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m zu Tiefgara-
genéffnungen zuléssig. Dies gilt nicht bei Ableitung der Tiefgaragenabluft durch eine mecha-
nische Entliftung Gber Dach.

§17
Griinordnung

(1) Allgemeine Festsetzungen
Die offentlichen Griin- und Verkehrsflachen und die privaten Freiflachen der Baugrund-
stlicke sind gemaR den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu er-
halten. Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen ha-
ben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen. Vorhandener Baumbestand
in der entsprechenden Qualitat kann auf Pflanzgebote angerechnet werden.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Ab-
weichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht berihrt werden
und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Die MindestgroRen fiir die als zu pflanzen bzw. nachzupflanzen festgesetzten Bdume
betragen:

- far groBe Baume (Wuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang

- fUr mittelgroBe Baume (Wuchshéhe 10-20 m ) 18/20 cm Stammumfang

- fir kleine Bdume (Wuchshéhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.

Diese Gulteanforderungen gelten nicht fir Obstbdume.

FUr nicht Uberbaute Flachen innerhalb der Baurdume, sofern sie nicht zwingend fir be-
triebliche Zwecke bendtigt werden, gelten die angrenzenden griinordnerischen Festset-
zungen entsprechend.

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Plan hinweislich dargestell-
ten, vorgeschlagenen Baumstandorten zu bepflanzen. Dazu ist je Stralienzug einheitlich
eine Baumart mit spatem Austrieb und frohem Laubfall zu verwenden. Es ist ein Regel-
abstand von mindestens 13 m einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen in
Satz 10 und 11 ist die 6ffentliche Verkehrsflache nérdlich der Teilgebiete WA 1 und WA 2
des allgemeinen Wohngebietes.

Bei Einzelbaumpflanzungen in Belagsfléchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Min-
destflache von 24 m? vorzusehen.

Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0,60 m unter das angrenzende natrli-
che Niveau bzw. unter das in den jeweiligen Baugebieten festgesetzte Niveau abzusen-
ken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tiberdecken.
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Offentliche Grinflachen

Die zentrale 6ffentliche Griinflache ist parkartig zu gestalten und zu begriinen und mit
standortgerechten, vorzugsweise heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Vorhandener
Baumbestand ist dabei einzubeziehen. Mindestens ein Drittel der Flache ist naturnah zu
gestaiten.

In der zentralen éffentlichen Griinfliche sind Spiel- und Freizeiteinrichtungen fur alle Al-
tersgruppen zulassig.

Die &ffentliche Grinflache zwischen der westlichen Kleingartenanlage und der Erschlie-
Rungsstralle U-1641 kann der westlich angrenzenden Kleingartenanlage zugeschlagen
werden.

Private Freiflachen

Pro 200 m? der nicht iberbauten Grundstilicksflédchen ist in den allgemeinen Wohnge-
bieten, im Kerngebiet und dem Sondergebiet Kunsthof ein kleiner oder mittelgro3er
Baum der entsprechenden Giiteanforderung zu pflanzen.

Im Kerngebiet sowie dem Sondergebiet Kunsthof sind mindestens 50 % Grof3bdume zu
verwenden.

Im Plan oder aufgrund anderer Vorschriften (z.B. Freiflichengestaltungssatzung) festge-
setzte Baumpflanzungen und Baumerhaltungen sind anzurechnen.

Wohnungsgarten

Wohnungsgarten sind gartnerisch genutzte Teile der Freiflaichen der Baugrundstiicke,
die einzelnen Nutzerinnen und Nutzern der Wohnungen dieser Baugrundstiicke zur Ver-
fugung stehen. Sie sind den Teilgebieten WA 1 — WA 10 und WA 12 — WA 16 und WA 18
der allgemeinen Wohngebiete in unmittelbarem Anschluss an die Geb&ude bis zu einer
max. Tiefe von 5 m zulassig. In den Teilgebieten WA 11 und WA 17 des allgemeinen
Wohngebietes diirfen Wohnungsgérten nicht mehr als 40 % der Grundstiicksfreiflache
beanspruchen.

Sukzessionsflachen

Die im Sondergebiet Kunsthof als Sukzessionsflaichen festgesetzten Bereiche sind
durch extensive Pflegemafinahmen (z.B. selektive Entbuschung) als Pionierflachen zu
entwickeln. Vorhandene gréRere Gehdlze sind weitgehend zu erhalten.

Die in der Gemeinbedarfsflache Grundschule als Sukzessionsflachen festgesetzten Be-
reiche sind entsprechend den westlich angrenzenden Flachen zu entwickeln.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10°) sind extensiv zu begriinen (durchwur-
zelbare Gesamtschichtdicke 10 cm), wenn nicht technische Anlagen, nutzbare Freiberei-
che (Dachterrassen oder Dachgérten) oder Dachfenster angeordnet sind.

Belédge
Belagsflachen sind wasserdurchldssig (z.B. Pflaster mit Rasenfuge) auszufuhren, soweit
dies funktional méglich ist.

Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen einschlieBlich Dach- und
Fassadenbegriinung ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungsplan darzustelien,
der gemal § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung als Bestandteil des Bauantrages einzurei-
chen ist.

§18
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geman § 10 BauGB in Kraft.
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